Protokoll
zur 8. offentlichen Sitzung im Jahr 2022
des Gemeinderates der Gemeinde Schonwolkau
am 27. Oktober 2022

Tagungsort:  Kulturraum Lindenhayn, Diibener Str. 12 in 04509 Schdnwdlkau
Beginn: 19.30 Uhr Ende: 21.45 Uhr
Anwesende:  GR Bamberg, Beil, Benisch, Dautz, Forsterling, Dr. Holtzegel, Néther, J., Nather, O.,
Sprechert, Stiller, Probst (11 GR + Bgm.)
BM Tiefensee, Sprechert (Protokoll),
Entschuldigt: GR Brandt, Grunzel, Steinmetz, Vollrath, Westphal,
Gast: Herr Oesinghaus - Kdmmerer Krostitz
Herr Dumont und Herr Blech aus Wdlkau

Tagesordnung:
1. BegriiBung, Feststellung der Beschlussfihigkeit, Bestitigung der Tagesordnung und des Protokolls der
letzten Sitzung

2. Biirgerfragestunde

3. Anfragen der Gemeinderite

4 Erste Lesung der Satzung iiber die Nutzung und die Erhebung von Entgelten fiir die

Gemeinschaftseinrichtungen der Gemeinde Schonwdlkau

5. Beschliisse zu tiberplanmiBigen Aufwendungen und Auszahlungen

5.1. Brandbekimpfung und Gefahrenabwehr — Dienst- und Schutzbekleidung

5.2. Gellert-Grundschule Wolkau — Unterhaltung

6. Beschliisse zum Bebauungsplan Dorfgebiet ,,Bauerngut 8 Ortsteil Hohenroda

6.1. Aufstellungsbeschluss

6.2. Billigung und Auslegungsbeschluss

7. Beschliisse zum Verkauf von Fliachen

7.1. Beschluss zum Verkauf einer Fliche in Hohenroda, Luckowehnaer Strae 3 durch Eintragung einer
Dienstbarkeit

7.2. Beschluss zum Verkauf von Flichen durch Notarvertrag und der Eintragung einer Dienstbarkeit in
Mocherwitz Am Dorfplatz 1

8. Beschliisse zur Anderung von Beschliissen zum Verkauf von Grundstiicken

8.1. Ergéinzung zum Beschluss 15/2022 Beschluss zum Verkauf des Flurstiickes 35/9 der Flur 2, Gemarkung
Hohenroda (Gartenland) — Antragsteller: Herr Dickers, Feldstrafe 1

8.2. Beschluss zur Anderung des Beschlusses 16/2022 Beschluss zum Verkauf einer Teilfldche des Flurstiickes
66/29 der Flur 2, Gemarkung Lindenhayn — Antragsteller: Gerd Westphal, Lindenhayn

8.3. Beschluss zur Anderung des Beschlusses 17/2022 Beschluss zum Verkauf einer Teilfliche des Flurstiickes
66/29 der Flur 2, Gemarkung Lindenhayn — Antragsteller: Dr. Peter Rott, Lindenhayn

9. Beschluss zum Ankauf der ehemaligen Transformatorenstation in Brinnis

10.  Sonstiges

Nichtoffentlicher Teil:

11. Bestitigung des Protokolls der nichtéffentlichen Sitzung vom 15. September 2022

12. Sonstiges

TOP 1.

Der Biirgermeister erdffnet die Sitzung und begriiBt die Anwesenden. Gemif § 39 Absatz 1 SichsGemO vom
09. Februar 2022 besteht keine Verletzung der Form und Frist der Ladung zu der Gemeinderatssitzung, wenn
der Gemeinderat zur Sitzung erscheint und diesen Mangel nicht spétestens bei Eintritt in die Tagesordnung
geltend macht. Kein Gemeinderat macht den Mangel geltend, damit wurde zur Sitzung ordnungsgemal
eingeladen. Der Gemeinderat der Gemeinde Schénwolkau ist beschlussfihig. Von sechszehn Gemeinderéten
sind elf Gemeinderite anwesend. GR Bamberg stellt den Antrag, den TOP 7.2. von der Tagesordnung zu
nehmen, da sich der Ortschaftsrat Hohenroda nachtriglich eine andere Meinung gebildet hat. Der Verkauf sollte
noch einmal Thema im Ortschaftsrat Hohenroda sein.

Die Tagesordnung wird mit der Anderung bestitigt.

Das Protokoll der heutigen Sitzung unterschreiben die Gemeinderite Beil, Carsten und Benisch, Heidrun.



TOP 2.
Hr. Dumont stellt sich kurz vor. Er und Herr Blech sind unmittelbare Anlieger an dem neue Bauvorhaben —
Bebauungsplan ,,Am Sportplatz** in Wolkau. Zurzeit ist es eine landwirtschaftlich genutzte Fléiche und auBBerdem
eine Bebauung in 2. Reihe. Auf dem Sportplatz herrscht jeden Tag Spielbetricb und ganz besonders an den
Wochenenden. Dazu kommt im Sommer die Nutzung des Beachvollyballplatzes bis tief in die Nacht. Die
Anwohner dulden das seit vielen Jahren, da man selbst mit dem Sportverein verwachsen ist. Herr Dumont merkt
an, dass er auch im Namen des Vorstandes des Sportvereins zu dem Bauvorhaben Bedenken &ufert. Er nennt
Beispiele, wo die neuen Bewohner erst dann merken, wo sie wohnen, wenn es etwas lautet wird und Bille
mutwillig zerstért werden. Das muss nicht sein, wenn man es vorher abklédren kann. Weiterhin fragt er an, was
heiBt: Auszug aus dem Mitteilungsblatt 10/22 Seite 4 TOP 9 ..., dass die Firma BK Kapitalkonzept das
Flurstiick 2/8 siidlich der Ortslage Wolkau erworben hat und beabsichtigt im Zeitraum von mindestens zwei
Jahren sechs bis sieben Grundstiicke zu entwickeln, um den Eigenbedarf von Interessenten aus der Gemeinde
zu decken.?
Wieso stimmt der Ortschaftsrat Wolkau dem Vorhaben zu? Die Infrastruktur ist schon mehr als ausgeschépft.
Wieso darf landwirtschaftliche Flidche an Privat verkauft werden?
Hr. Blech fragt an, ob es wirklich notwendig ist, dass der Ort noch mehr wichst und wieso die Anwohner bzw.
die Anlieger auen vor sind.
BM: Landwirtschaftliche Flichen unter 5 000 m? kénnen an Privat verkauft werden. Sémtliche Verkaufe von
landwirtschaftlichen Flachen werden durch das Landwirtschaftsamt gepriift.
Bis jetzt sind nur die Aufstellungsbeschliisse gefasst worden. Spater kommt dann die Billigung und
Auslegung und dort kénnen alle Bedenken geduBert werden. Ebenso werden dort die Trager Gffentlicher
Belange gehort. Der Ortschaftsrat hatte keine Einwénde. Danke fiir die Hinweise aus Sicht des
Sportvereins, diese werden an den Vorhabenstriger weitergeleitet.

TOP 3.

GR Nither, O.: Wie ist der Stand zum Spielplatz in Brinnis — Neubaugebiet?

BM: Keine neuen Erkenntnisse

GR Nither, O.: Konnte das Schreiben an Dr. Kothe ausgefertigt werden?

Zeitungsartikel {iber Matthias Hammer — Solarfirma EKD. Vielleicht kdnnen wir den Mann mal mit ins
Boot holen bei den gemeindeeigenen Objekten.

BM: Herr Dr. Kéthe wurde angeschrieben und auf die Rechtslage hingewiesen.

Bereits vor ca. 10 Jahren wurden siamtliche gemeindeeigene Objekte gepriift, ob Solaranlagen aufgebaut
werden konnen. Dagegen sprach ein Gutachten eines Statikers, der eine zusétzliche Belastung der Décher
ausschloss (Leimbinder). Ein weiterer Grund war, der schlechte Zustand der Dicher, der eine
zwanzigjahrige sichere Aufstellung und Nutzung unwahrscheinlich macht.

GR Sprechert: Ehemalige Feuerwehr in Wolkau — dort sind die alten Schéchte defekt und ausgewaschen,
teilweise schon Vertiefungen am Rand — evtl. unterspiilt.

GR Bamberg: Bushaltestellenproblematik in Hohenroda, es wurden auch schon Biirger nicht mitgenommen,
da sie bei Regen im Unterstand standen und erst als der Bus kam, zur Bushaltestelle wechseln wollten.
Wie ist der Stand zum Katastrophenschutzplan in der Gemeinde Schénwdlkau? Gibt es so etwas
{iberhaupt?

BM: Es gibt einen Katastrophenplan bzw. Havarieplan. Die Schule erhilt ein Notstromaggregat und dient als
Zentrale. Jeder ist aber fiir sich selbst zustindig — siehe Mitteilungsblatt — Nr. 10/2022 Seite 10 —
Information fiir Notsituationen -.

GR Férsterling: Ich méchte nur an den Sturm Friedericke erinnern, da war Schonwélkau teilweise ohne
Stromversorgung.

GR Nither, O.: Anfrage an die Gemeinde Krostitz stellen, wie es dort gehandelt bzw. umgesetzt wird,

GR Stiller: In der Schule fand eine Schulkonferenz statt — im Ergebnis dessen erhielt ich einen Anruf der
Schulleiterin. Sie hat Sorge um die Schule, da ab dem kommenden Schuljahr jede Klasse zweiziigig ist
und die Klassenraume nicht ausreichend sind.

BM: Wir haben acht Klassenrdume bei moglichen acht Klassen. Im Ergebnis der Schulkonferenz, bei welcher
ich anwesend war, habe ich bei einem Containerdienst fiir zwei Klassenrdume inkl. Sanitértrakt angefragt,
welche Kosten entstehen wiirden. Diese Variante kann die Gemeinde allerdings zwischen 150 — 200 T€
kosten und wird eigentlich nicht benétigt. Es muss nochmal diskutiert werden.

GR Beil: Wie lange ist die B 2 gesperrt?

BM: VomO0l.11.-11.11.2022

GR Holtzegel: Erstaunt und etwas verdrgert, dass wir uns heute auBerplanméBig treffen. War es unbedingt



notwendig? Findet dann am 10.11. die nichste Sitzung statt? Hitte bei der Absage nicht der neue Termin
genannt werden kdnnen?

BM: Beides mal ja. Es war nicht abzusehen, wann meine Krankheit beendet ist, deshalb konnte der
Ausweichtermin nicht genannt werden. Die Tagesordnung heute ist schon lang und in der kommenden
Sitzung soll das Thema Bauhof diskutiert werden und die Anhebung der Gebuhren fiir die
gemeindeeigenen Raume etc..

TOP 4.

Der BM iibergibt das Wort an Hr. Oesinghaus. Herr Oesinghaus fiihrt aus, dass fiir verschiedene Dienstleistungen
ab 2023 Mehrwertsteuer abzufiihren ist. Betroffen davon ist auch zB. die Stromkonzession. Derzeit werden
aber noch Einzelfille gepriift, ob und wo evtl. Mehrwertsteuer abzufithren ist. Sind die Einnahmen unter 50 T€
wiirden die Gemeinde unter die Kleinunternehmerreglung fallen und miisste keine Mwst. abfiihren.

Weiterhin ist den Gemeinderiten ein erster Entwurf einer Satzung iiber die Nutzung und die Erhebung von
Entgelten fiir die Gemeinschaftseinrichtungen der Gemeinde Schonwdlkau zugegangen. Dankenswerter Weise
hat das Rechtsamt der Stadt Delitzsch der Gemeinde die Entgeltordnung in einer Form iiberlassen, so dass sie
in weiten Teilen nur anpassen werden musste.

Die Form der Satzung wurde gewihlt, da es sich bei der Vermietung dann um einen dffentlich-rechtlichen
Vorgang handelt, der méglicherweise in einigen Fillen von der Mehrwertsteuer befreit ist.

Folgende Punkte sind offen:

Uberschrift: Sprechen wir weiter von ,Gemeinschaftseinrichtungen” oder sollten die Raume als
,,Biirgerhauser bezeichnet werden.

Zu L: Wir haben im Entgeltverzeichnis noch den Speiseraum der Gellert — Grundschule und den
Versammlungsraum im Sozialgebiudes ParkstraBe 11a zum Inhalt gehabt, welche aber nie vermietet wurden.
Zu IV.: Wie wird mit Nutzern umgegangen, die ihren Wohnsitz nicht in Schénwdlkau haben, vor dem
Hintergrund, dass die Rdume durch die Gemeinde subventioniert werden?

Zu V 2.: Wie werden die Ortschaftsrite eingebunden, um die Gemeinde zu entlasten. Der Ortschaftsrat kann
Vereine mit den Aufgaben betrauen!?.

Nach dieser Sitzung wird die Satzung der Rechtsaufsicht zur Begutachtung vorgelegt. Leider kann sie nicht
mehr in den einzelnen Ortschaftsriten diskutiert werden, wenn sie zum 1. Januar 2023 in Kraft treten soll.

Nach einer kurzen Diskussion sprachen sich die Gemeinderate weiterhin fiir die Bezeichnung
,,Gemeinschaftseinrichtungen® aus. Die Entgelte sollten um 50 % angehoben werden. Die Regelungen unter
V 2 sollte mit den Ortschaftraten diskutiert werden..

TOPS5.1.
Die Beschaffung der Dienst- und Schutzbekleidung fiir die Ortsfeuerwehren der Gemeinde Schénwdlkau
verursachte bis zum 04.10.2022 bereits unabweisbare Aufwendungen und Auszahlungen in Héhe von 7,4
TEUR. Der iiberwicgende Anteil davon wurde durch Neueintritte in den Wehren Brinnis und Hohenroda
begriindet.
Beschluss Nr. 43/2022
Beschliisse zu iiberplanmifiigen Aufwendungen und Auszahlungen
Brandbekimpfung und Gefahrenabwehr — Dienst- und Schutzbekleidung
Der Gemeinderat der Gemeinde Schénwdlkau beschlieBt, den Aufwendungs- und den Auszahlungsansatz in den
Produktkonten 126001.426100/726100 (Brandschutz und Gefahrenabwehr - Dienst- und Schutzbekleidung) von
2,0 TEUR um 6,0 TEUR auf 8,0 TEUR zu erhéhen. Die Deckung in Hohe von 6,0 TEUR erfolgt durch liquide
Mittel.

 Liquide Mittel 31.12.2022 It. HHPlan 2022 437.618 EUR
zus. Verwendung Unterhaltung OFW 13.000 EUR |B.-Nr. 20/2022
zus. Verwendung Bhst. Parkstralle (Ost) 10.500 EUR |B.-Nr. 28/2022
zus. Verwendung Bhst. Parkstralte (West) 7.500 EUR |B.-Nr. 28/2022
zus. Verwendung Schallschutz Grundschule Wélkau 13.000 EUR |B.-Nr. 32/2022
zus. Verwendung Unterhaltung Fahrzeuge FFW 8.500 EUR | B.-Nr. 37/2022
zus. Verwendung Beleuchtung Kita Wélkau 7.500 EUR [B.-Nr. 38/2022
zus. Verwendung Bhst. Parkstralle (Ost) 20.300 EUR | B.-Nr. 39/2022
zus. Verwendung Bhst. Parkstrale (West) 17.600 EUR | B.-Nr. 39/2022
| zus. Verwendung Dienst- u. Schutzbekleidung FF 6.000 EUR | B.-Nr. /2022
[ Rest 333.718 EUR |

Abstimmung: dafiir: 12 dagegen: 0 Stimmenthaltung(en): 0
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TOPS.2.

Der BM erliutert die Notwendigkeit der Beschlussfassung und dass erhéhten Kosten durch die Emeuerung der
Regelung der Heizungsanlage in dem Gebéude Parkstr. 11 entstehen.

Die Unterhaltung der Grundschule Wélkau und anteilige Unterhaltung der Sporthalle im OT Wélkau
verursachten lt. beigefiigter Anlage bis zum 04.10.2022 bereits unabweisbare Aufwendungen und Auszahlungen
in Héhe von 7,2 TEUR. Weiterhin ist die Erneuerung der Regelung der Heizungsanlage im Gebiude der Gellert-
Grundschule/Verwaltung ParkstraBe 11, OT Wolkau unbedingt erforderlich. Diese verursacht insgesamt Kosten
in Héhe von 15,7 TEUR, so dass anteilig 5,3 TEUR zu Lasten der Produktkonten 211101.421100 und
211101.721100 gehen werden. Mit dem Wechsel der Servicefirma fiir die Heizungsanlage in der Parkstrafe 11
wurde unter anderen festgestellt, dass verschiedene Hersteller jeweils Teile der Steuerung geliefert und
eingebaut haben, die sich unter einander nicht richtig vertragen. Durch den Umbau und die bessere Nutzung der
Solarthermieanlagen auf der ParkstraBe 11 und 11a erwartet die Gemeinde eine Einsparung von Energie.
Beschluss Nr. 44/2022

Beschliisse zu iiberplanmiBigen Aufwendungen und Auszahlungen

Gellert-Grundschule Wélkau — Unterhaltung
Der Gemeinderat der Gemeinde Schénwélkau beschlieBt, den Aufwendungs- und den Auszahlungsansatz in den

Produktkonten 211101.421100/721100 (Gellert-Grundschule Wolkau - Unterhaltung) von 2,0 TEUR um 11,0 TEUR auf

13,0 TEUR zu erhéhen.
Die Deckung in Hohe von 11,0 TEUR erfolgt durch liquide Mittel.

Liquide Mittel 31.12.2022 It. HHPlan 2022 437.618 EUR
zus. Verwendung Unterhaltung OFW / 13.000 EUR
zus. Verwendung Bhst. Parkstrafle (Ost) / 10.500 EUR
zus. Verwendung Bhst. Parkstrale (West) / 7.500 EUR
zus. Verwendung Schallschutz Grundschule Wélkau | /. 13.000 EUR
zus. Verwendung Unterhaltung Fahrzeuge FFW A 8.500 EUR
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zus. Verwendung Beleuchtung Kita Wdlkau 7.500 EUR
zus. Verwendung Bhst. Parkstrale (Ost) 20.300 EUR

=
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zus. Verwendung Bhst. Parkstralle (West) 17.600 EUR |B.-Nr. 39/2022

zus. Verwendung Dienst- u. Schutzbekleidung FF 6.000 EUR |B.-Nr. /2022

zus. Verwendung Unterhaltung GS Wélkau 11.000 EUR | B.-Nr. /2022

| Rest 322.718 EUR

Abstimmung: dafiir: 12 dagegen: 0 Stimmenthaltung(en): 0

TOP 6.1.
Der BM erliutert die Beschlussfassung. Es handelt sich hierbei um den ehemaligen LPG Hof und seine

angrenzenden Gebiude. Speziell die Wohnungen und der Sitz des Vereins ,,Perspektive e.V.“ betroffen. Derzeit
gibt es seitens des Landratsamtes Nordsachsen eine Nutzungsunterlassung.
GR Sprechert: Handelt es sich um den ehemaligen Schweinestall und das Futterhaus? Was sagt der

Ortschaftsrat?
BM: Der Ortschaftsrat Hohenroda hat mehrheitlich zugestimmt.
Beschluss Nr. 45/2022
Beschluss zur Aufstellung eines Bebauungsplans Dorfgebiet ,,Bauerngut Nr. 8% Gemeinde Schonwdlkau, Ortsteil
Hohenroda
Der Gemeinderat der Gemeinde Schénwolkau beschlieft:
1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Dorfgebiet ,Bauerngut Nr. 8¢, OT Hohenroda gemif § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB). Der riumliche Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Hohenroda, Flur 1 die
Flurstiicke 88/1, 371, 372, 126/2 und 126/1 mit einer GesamtgrdBe von ca. 8.123 m?.

2. Folgende Planungsziele sollen erreicht werden:

e Schaffung von Baurecht fiir die Wiedernutzbarkeit von zwei Bestands-gebéuden, deren Errichtung im
vorletzten bzw. letzten Jahrhundert erfolgte. Wegen der beizubehaltenden Gesamtheit des Bauerngutes Nr. 8,
der bereits erfolgten Entsiegelung der befestigten Flichen, der Anordnung von zwei griinplanerisch
gestalteten Hofriumen aber auch die bereits umgesetzte gesicherte ErschlieBung der einzelnen Medien sind
auch Teilbereiche, welche dem Innenbercich zuzuordnen sind, mit ins Plangebiet aufgenommen worden.
Somit sind weitere, auf dem Grundstiick befindliche Bestandsgebiude in den Geltungsbereich mit einbezogen
worden.

¢  Optimale Ausnutzung vorhandener Infrastruktureinrichtungen.



Der Bebauungsplan wird wic im § 8 Abs. 2 BauGB vorgegeben, aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Schonwélkau entwickelt. Dieser stellt das Plangebiet innerhalb als Dorfgebiet (MD) dar. Der
Flichennutzungsplan bestitigt damit das Planvorhaben.

Das Plangebiet soll, wie auch die Flichen der angrenzenden Flurstiicke als Dorfgebiet (MD) festgelegt werden
und damit Vorhaben gem. § 5 BauNVO zulassen. Grundlegendes Ziel des Bebauungsplanes ist die Schatfung von
Baurecht fiir die derzeitig im AuBenbereich befindlichen Gebaude des Bauerngut Nr. 8. Eine Errichtung von neu
zu errichtenden Gebiuden mit Aufenthaltsrdumen wird ausgeschlossen.

Da das Ziel mit dem Bebauungsplan das Erreichen von Baurecht an vorhandenen Bestandsgebduden ist, sind keine
weiteren Versiegelungen vorgesehen. Entsprechend ist das Maf der baulichen Nutzung wie folgt festgelegt:

MD 1: Teilbereich I
Flurstiick 126/2 und Flurstiick 126/1
« ¢ine Grundflichenzahl von maximal 0,6

+ mit maximal 3 Vollgeschossen

» eine maximale Firsthdhe von 11,0 m, Bezugspunkt OFG

» eine maximale Traufhshe von 7,5 m, Bezugspunkt OFG 19
MD 2: Teilbereich 11

Flurstiick 126/2 und 371 und 372

« eine Grundflidchenzahl von maximal 0,6

+ mit maximal 2 Vollgeschossen

» eine maximale Firsthdhe von 7,5 m, Bezugspunkt OFG

» eine maximale Trauthdhe von 6,5 m, Bezugspunkt OFG

Hinsichtlich der Uberschreitungsméglichkeiten der Grundfléchenzahl gelten die §§ 19 und 21a BauNVO.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemiB § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich durch Abdruck im Amtsblatt der Gemeinde
bekannt zu machen.

Abstimmung: dafiir: 8 dagegen: 0 Stimmenthaltung(en): 4

TOP 6.2.

Beschluss Nr. 46/2022

Beschluss zur Billigung und Auslegung des Bebauungsplans Dorfgebiet ,Bauerngut Nr. 8 Gemeinde Schinwolkau,
Ortsteil Hohenroda

Der Gemeinderat der Gemeinde Schénwdélkau beschlieBt:

1.

die Billigung des Entwurfs zum Bebauungsplan Dorfgebict ,,Bauerngut Nr. 8%, OT Hohenroda und beschliefit

hierzu die Auslegung des Bebauungsplanes Dorfgebiet ,.Bauerngut Nr. 8, OT Hohenroda geméf § 3 Abs. 1 Satz

1 Baugesetzbuch (BauGB). Der raumliche Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Hohenroda, Flur 1 die

Flurstiicke 88/1, 371, 372, 126/2 und 126/1 mit einer GesamtgréBe von ca. 8.123 m?>,

Die friijhzeitige Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung ist nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB durchzufiihren.

Weiterhin sind Behérden und sonstigen Tréigern dffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden gemiB § 4 Abs.1

BauGB friihzeitig zu beteiligen und zur Abgabe einer Stellungnahme aufzufordern.

Folgende Planungsziele sollen erreicht werden:

e Schaffung von Baurecht fiir die Wiedernutzbarkeit von zwei Bestandsgebiduden, deren Errichtung im
vorletzten bzw. letzten Jahrhundert erfolgte. Wegen der beizubehaltenden Gesamtheit des Bauerngutes Nr. 8,
der bereits erfolgten Entsiegelung der befestigten Fldchen, der Anordnung von zwei griinplanerisch
gestalteten Hofrdumen, aber auch die bereits umgesetzte gesicherte ErschlieBung der einzelnen Medien sind
auch Teilbereiche, welche dem Innenbereich zuzuordnen sind, mit ins Plangebiet aufgenommen worden.
Somit sind weitere, auf dem Grundstiick befindlichen Bestandsgebiude in den Geltungsbereich mit
einbezogen worden.

e Optimale Ausnutzung vorhandener Infrastruktureinrichtungen.

Der Bebauungsplan wird wie im § 8 Abs. 2 BauGB vorgegeben, aus dem wirksamen F lachennutzungsplan der

Gemeinde Schénwdlkau entwickelt. Dieser stellt das Plangebiet innerhalb als Dorfgebiet (MD) dar. Der

Flachennutzungsplan bestitigt damit das Planvorhaben.

Das Plangebiet soll, wie auch die Flichen der angrenzenden Flurstiicke als Dorfgebiet (MD) festgelegt werden

und damit Vorhaben gem. § 5 BauNVO zulassen. Grundlegendes Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung von

Baurecht fiir die derzeitig im AuBenbereich befindlichen Gebiude des Bauerngut Nr. 8. Eine Errichtung von neu

zu errichtenden Geb#iuden mit Aufenthaltsriumen wird ausgeschlossen.

Da das Ziel mit dem Bebauungsplan das Erreichen von Baurecht an vorhandenen Bestandsgebauden ist, sind keine
weiteren Versiegelungen vorgesehen. Entsprechend ist das MaB der baulichen Nutzung wie folgt festgelegt:

MD 1: TeilbereichI  Flurstiick 126/2 und Flurstiick 126/1
« gine Grundflichenzahl von maximal 0,6
» mit maximal 3 Vollgeschossen



» eine maximale Firsthéhe von 11,0m, Bezugspunkt OFG

« ¢ine maximale Trauthdhe von 7,5m, Bezugspunkt OFG 19

MD 2: Teilbereich I Flurstiick 126/2 und 371 und 372

» eine Grundflachenzahl von maximal 0,6

* mit maximal 2 Vollgeschossen

« eine maximale Firsthéhe von 7,5m, Bezugspunkt OFG

- einc maximale Traufhéhe von 6,5m, Bezugspunkt OFG

Hinsichtlich der Uberschreitungsmoglichkeiten der Grundfléchenzahl gelten die §§ 19 und 21a BauNVO.

6. Der Auslegungsbeschluss ist geméB § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB ortsiiblich durch Abdruck im
Amtsblatt der Gemeinde bekannt zu machen.

Abstimmung: dafiir: 9 dagegen: 0 Stimmenthaltung(en): 3

TOP 7.1.
Der BM informiert, dass es noch mehrere Beschliisse in dieser Art geben wird, da Uberbauungen in den
verschiedenen Ortsteilen festgestellt wurden. In Hohenroda wurde bereits bei einer Vermessung des
Grundstiickes Luckowehner StraBe 1 festgestellt, dass die Grundstiicke Luckowehnaer Strale 3 und 5 jeweils
eine Teilfliche des StraBengrundstiickes iiberbaut haben. Dieses soll jetzt dauerhaft geregelt werden.
Der Ortschaftsrat Hohenroda hat einstimmig dem Gemeinderat empfohlen, den entsprechenden Beschluss zu
fassen.
Beschluss Nr. 47/2022
Beschluss zum Verkauf einer Fliche in Hohenroda,
Luckowehnaer Strafie 3 durch Eintragung einer Dienstbarkeit
Der Gemeinderat der Gemeinde Schonwélkau beschlief3t
Den Biirgermeister zu beaufiragen, im Namen der Gemeinde Schonwdélkau, einen Gestattungsvertrag abzuschlieBen,
um durch die Eintragung einer Grunddienstbarkeit einem Dritten zu gestatten, dauerhaft eine Teilfliche eines
Flurstiickes der Gemeinde Schénwdlkau zu nutzen.
Vertragsgegenstand: Gemarkung Hohenroda, Flur 1
Teilstiick des Flurstiickes 31/18 mit ca. 44 m?
Entschidigungsbetrag: 3 476,00 € (79,00 €/m?)
Kiufer: Familie Hans-Jiirgen und Sybille Zahn, OT Hohenroda,
Luckowehnaer Strafie 3 in 04509 Schonwélkau

Die Kosten fiir die Eintragung der Dienstbarkeit tragen die Kaufer. Der Kaufpreis entspricht dem Bodenrichtwert (Stan
01.01.2022) fir Hohenroda.
Abstimmung: dafiir: 12 dagegen: 0 Stimmenthaltung(en): 0

TOP 8.1.

In Vorbereitung des Kaufvertrages teilte Herr Holger Dickers mit, dass seine Frau Ramona Dickers das
Grundstiick mit erwerben wird.

Beschluss Nr. 48/2022

Beschliisse zur Anderung von Beschliissen zum Verkauf von Grundstiicken

Ergiinzung zum Beschluss 15/2022 Beschluss zum Verkauf des Flurstiickes 35/9 der Flur 2, Gemarkung
Hohenroda (Gartenland) — Antragsteller: Herr Dickers, Feldstrafie 1

Der Gemeinderat der Gemeinde Schénwélkau beschliefit

den Beschluss 15/2022 dahingehend zu dndern:

Kiaufer: Holger und Ramona Dickers, FeldstraBe 1 in 04509 Schénwolkau.

Abstimmung: dafiir: 12 dagegen: 0 Stimmenthaltung(en): 0

TOP 8.2.

Inzwischen erfolgte eine Vermessung durch die Flurncuordnungsbehorde. So wie urspriinglich mit
Beschluss 16/2022 vorgesehen hat das neue Flurstiick 428 nur 297 gm (von urspriinglich geschétzten 350
qm). Herr Dr. Rott und Herr Westphal haben inzwischen untereinander vereinbart, dass Herr Dr. Rott zu
Gunsten von Herrn Westphal 50 qm abtritt. Deshalb sind die neuen Flichen 347 qm (Herr Westphal) und
472 gm (Dr. Rott) groB.

Beschluss Nr. 49/2022

Beschliisse zur Anderung von Beschliissen zum Verkauf von Grundstiicken

Beschluss zur Anderung des Beschlusses 16/2022 Beschluss zum Verkauf einer Teilfliche des Flurstiickes 66/29
der Flur 2, Gemarkung Lindenhayn — Antragsteller: Gerd Westphal, Lindenhayn

Der Gemeinderat der Gemeinde Schénwalkau beschlief3t
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den Beschluss 16/2022 dahingehend zu &indern:
Vertragsgegenstand: Gemarkung Lindenhayn, Flur 2,
Teilstiick des Flurstiickes 66/29 (neu 428) mit ca. 347 m?

Kaufpreis: 4.684,50 € (13,50 €/m?)
Abstimmung: dafiir: 12 dagegen: 0 Stimmenthaltung(en): 0
TOP 8.3.

Inzwischen erfolgte eine Vermessung durch die Flurneuordnungsbehorde. So wie urspriinglich mit
Beschluss 17/2022 vorgesehen hat das neue Flurstiick 427 22 qm mehr und damit 522 gm (von urspriinglich
geschiitzten 500 qm). Herr Dr. Rott und Herr Westphal haben inzwischen untereinander vereinbart, dass
Herr Dr. Rott zu Gunsten von Herrmn Westphal 50 qm abtritt. Deshalb sind die neuen Flichen 347 qm (Herr
Westphal) und 472 gm (Dr. Rott) groB.
Beschluss Nr. 50/2022
Beschliisse zur Anderung von Beschliissen zum Verkauf von Grundstiicken
Beschluss zur Anderung des Beschlusses 17/2022 Beschluss zum Verkauf einer Teilfliche des Flurstiickes 66/29
der Flur 2, Gemarkung Lindenhayn — Antragsteller: Dr. Peter Rott, Lindenhayn
Der Gemeinderat der Gemeinde Schonwdélkau beschlieit
den Beschluss 17/2022 dahingehend zu dndern:
Vertragsgegenstand: Gemarkung Lindenhayn, Flur 2,

Teilstiick des Flurstiickes 66/29 (neu 427) mit ca. 472 m?

Kaufpreis: 6.372,00 € (13,50 €/m?)
Abstimmung: dafiir: 12 dagegen: 0 Stimmenthaltung(en): 0
TOP 9.

Der BM informiert, dass die Gemeinde am 05. Juli 2022 von der Mitteldeutschen Netzgesellschaft Strom
mbH angeschrieben wurde, mit der Information, dass sich die Turmstation auf dem gemeindeeigenen
Flurstiick 323/4, Flur 3, Gemarkung Brinnis befindet und nun in absehbarer Zeit durch eine Kompaktstation
ersetzt werden soll. Die Errichtung der neuen Kompakistation ist bereits erfolgt und die Turmstation leer.
Wenn die Gemeinde das Stationsgebiude dem Artenschutz zur Verfiigung stellt, kann die Gemeinde weitere
1.000,00 EUR Zuschuss (nach Vorlage der Rechnungen) erhalten.

Andere Gemeinden haben die Turmstation von der Mitnetz iibernommen. Wie auch in anderen Dérfern des
Altkreises Delitzsch handelt es sich in Brinnis um ein dorfbildpragendes Gebdude, welches sich unter
Denkmalschutz befindet und auf einem Grundstiick der Gemeinde steht.

Der Ortschaftsrat Brinnis hat iiber den Antrag beraten und u.a. den Hinweis gegeben, keine Nistkésten fiir
Turmfalken anzubringen, da diese bereits im Kirchturm Brinnis briiten.

Der Ortschaftsrat der Ortschaft Brinnis hat bei einer Gegenstimme mehrheitlich beschlossen, den
Gemeinderat zu bitten, das Gebidude zu iibernehmen.

Beschluss Nr. 51/2022

Beschluss zum Ankauf der ehemaligen Turmtransformatorenstation in Brinnis

Der Gemeinderat der Gemeinde Schénwélkau beschlief3t
dem Antrag der Mitnetz GmbH stattzugeben, das alte Stationsgebaude zum Preis von 1,19 EUR zu iibernehmen.

Abstimmung: dafiir: 11 dagegen: 1 Stimmenthaltung(en): 0

TOP 10.

Nachste Sitzungen:

10.11.2022 — GR in Wolkau
08.12.2022 — GR in Badrina
12.01.2023 — GR in Luckowehna

03.11.2022 — OR Wolkau
05.01.2023 — OR Brinnis
09.01.2023 — OR Hohenroda
18.01.2023 — OR Lindenhayn
24.01.2023 — OR Badrina

GR Forsterling schligt vor, den néchsten Gemeinderat in der Gellert-Grundschule durchzufiihren, um sich
ein Bild zu machen und die Schulleiterin dazu einladen.
BM: Das ist eine gute Idee.
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